ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a zikona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor.predpisov

Prenajimatel’: OBEC TRAKOVICE
Sidlo: Obecny urad, 919 33 Trakovice
ICO: 313092
zastupena: Ing. Ludovit Tolarovi¢
(d’alej len prenajimatel’)

Nijomea: (NN

obaja bytom Trakovic.

(d’alej len najomca)

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok L
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &lanku II.
tejto zmluvy najomcom.

Clanok II.
PREDMET NAJMU
1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt ¢. 1, nachddzajlci sa na prizemi
bytoveho domu v Trakoviciach, stpisné ¢islo 9, celkova plocha bytu
39,9 m*, zapisany na Katastralnom urade v Hlohovei,
ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z :

= kuchyna 5,8 m’
= predsien 2,6 m*
= obyvacka 21,4 m*

= Kkapelta+WC  5,5m’
= (lozny priestor 4,6 m>

spolu 39,9 m’

3. V byte st umiestnené tieto zariadenia:
= plynovy kotol stredného kurenia so zasobnikom teplej vody
a termostatom
= kuchynska linka s kombinovanym $pordkom a digestorom
= domovy telefon
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.
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Clanok III.
VZNIK A DOBA NAJMU

. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v &lanku I. a v &lanku II.
tejto zmluvy spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim najomcovi.
Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu ndjomnych bytov vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Trakovice ¢. 3/2004, zo diia 10.7.2004

(d’alej len VZN). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna,

berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrZiavat’ vietky jeho ustanovenia,
ato 1 v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v buducnosti. VZN tvori prilohu nijomnej zmluvy.

. N4jomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vsetkych jej
priloh.

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prisluenstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur&itd
1 rok od podpisania zmluvy — vol'ny bezbariérovy ngjomny byt. V zmysle
§ 4 VZN, ods. 5 po zaradeni Ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym posti
postihnutim do poradovnika bude tato rieSend prednostne a sucasny
najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy. Ak nie je obcou
evidovana  Ziadost obfana stazkym zdravotnym postihnutim
o bezbariérovy NB ma ndjomca pravo na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri  dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a v osobitnom predpise (§711 OZ).

. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto
zmluvy a bude uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na
ucely byvania.

. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe,
ktora tvori neoddelitel'nt stcast’ tejto zmluvy.
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, Clanok IV. , ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie po€as trvania ndjomného vztahu udrZiavat na svoje
naklady.

b) Zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

2. Najomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né

zariadenia domu riadne uZivat’.

a) Riadne a v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené
s ngjmom bytu.

b) Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje nédklady a uhradzat’ nklady
spojene s beznou udrzbou bytu.

¢) Po skonCeni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

d) Vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

e) Prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

f) Umoznit vstup prenajimatel’a do bytu za u¢elom kontroly bytu, oprav a
udrzby bytu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za
ucelom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutnti dobu na zaklade
predchadzajucej Ziadosti prenajimatela.

g) Respektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavizuje, ze:

= Neprihlasi inu osobu ako seba a svojich potomkov Zijcich s nim
v spolo¢nej domdacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

= Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich
z ngjmu bytu.

= Byt ku dfiu nasledujicemu po dni skoncenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel'ovi a umozni mu s nim nakladat’.

= Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’
zisti v lehote do 30 dni odo dna skonéenia ndjmu a odovzdania bytu.

h) Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného
odkladu a si€asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

i) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia najmu, ak najomca diia
nasledujuceho po dni skonéenia najmu neodovzdal byt prenajimatel'ovi,
suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

, ) Clanok V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomca je povinny platit’ za uzivanie bytu ndjomné vo vyske 56,42.-
€ mesaclne, ktorého vySka je urCend na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych strén a je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 7,96,- € mesadne.

2. Najomné za ngjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dia
predchadzajiceho mesiaca. Vysku ndjmu bytu stanovi spravea
v zmysle platnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej
energie, plynu, poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie
jednotnej telekomunikaénej siete priamo ich poskytovatelom —

dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

4. Vodné a sto¢né najomca uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vyske
3,32,- € mesacne na osobu a to do 25. diia kalendarneho mesiaca
vopred spolu s najomnym.

5. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory najomca
uhradza prenajimatel'ovi zalohovo vo vyske 0,99,- € mesaéne
na domdcnost’ a to do 25. dia kalendarneho mesiaca vopred spolu
s najomnym.

6. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca
roCne na zdklade platobného vymeru obce.

7. Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku
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elektrickej energie pre spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny
vykonat’ po ukonéeni i¢tovného obdobia na zaklade faktury
predloZzenej dodavatel'om tohto média.

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zictovania.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktora tvori &ast’
vysky najomného za | mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit' vzdy
k 1. januéru bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok

v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy

v zmysle Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR

z 23. decembra 2004 ¢. V-1/2004 o poskytovani dotécii na rozvoj
byvania ndjomca uhradi prenajimatel’ovi finanént zdbezpeku pre
zabezpecenie splacania ndjomného a Ghrad za pripadné poskodenie
bytu vo vyske 663,88,- €.

V pripade ukoncCenia nijmu v zmysle ¢l. VIL., bod 1. a 2. tejto zmluvy
prenajimatel’ do 30 dni od skon¢enia ndjmu vrati uvedent finan¢nt
zaruku byvalému najomcovi po odpoéitani neuhradenych nedoplatkov
na najjomnom alebo thrad za pripadné poskodenie bytu.

Cl. VI
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislu§enstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani
tejto najomnej zmluvy a jej priloh vSetkymi zmluvnymi stranami
zmluvy (d’alej len defi uzatvorenia zmluvy).

. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom
a zarladenim najneskor do troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.



o B
5 (;l. VIL. o
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

1. Néjom sa ukon¢i uplynutim doby ndjmu. Néjomca ma pravo na
opakované uzatvorenie nagjmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v nagjomnej zmluve v zmysle § 5 ods. 1 VZN obce
a v osobitnom predpise (§ 711 OZ).

2. Pri ukonceni najmu sa postupuje v zmysle § 7 ods. 2 VZN obce.

’ CIL. VIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. N4jomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

2. Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi
zmluvnymi stranami touto zmluvou platia prislu§né ustanovenia
obclianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavéznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazd4 zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vaZne, uréite a zrozumitel'ne prejavenej vole tdastnikov,
nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Trakoviciach diia 31.12.2011

Maria Skuréakova

zastupena: Ing. Cudovit Tolarovi¢ Ing. Patrik Skuréak

starosta obce ’
PRENAJIMATEL NAJOMCA





